ESTDENZA

Residenza di standard elevato con vista lago, wellness con piscina esterna e
grandi terrazze.

Wohnungen von hohem Standard mit Seesicht, Wellness mit
Aussenschwimmbad sowie grossziigigen Terrassen.



«Home» is the nicest word there is.

- Laura Ingalls Wilder






vetrate, terraz
sogni secondo i vostri

piscina esterna.

ente rialzata, estremamente tranq que-centrale. Negozi, ambulatori

ggiungibili in pochi minuti a piedi. iata rilassante lungo il lago vi aspetta
[I'ottima isolazione termica e fonica
-fpa di calore geoterm1ca ei pannelh solari nonch scamento estivo con scambiatore di
di aria condizionata come supporto

al sistema di raffrescamento.




Die Residenz Riflessi del Lago besteht aus zwei Gebiduden mit je acht Luxuswohnungen. Alle Wohnungen bestechen durch die grossziigigen
Fensterfronten, Aussenterrassen und bieten eine herrliche Seesicht. Sie haben daher die einmalige Chance, Ihre Traumwohnung lhren
Wiinschen entsprechend zu gestalten und die gesamte Innenausstattung mit zu bestimmen. Das Gebiude verftigt tiber einen Wellnessbereich

mit Sauna, Dampfbad und Aufienschwimmbad.

Das Grundstiick, worauf die Anlage erstellt wird, liegt in einer leicht erhéhten, ruhigen und doch zentralen Wohnzone. Geschiifte,
Arztpraxen, Apotheken, Schulen sowie die Bushaltestelle erreichen Sie in wenigen Gehminuten. Ein erholsamer Spaziergang am See erwartet
Sie in nur 1000 Meter Entfernung. Um Ihre Privatsphire und Ruhe zu garantieren, legen wir Wert auf optimale thermische und phonische
[solation. Das Heizen mit einer Wirmepumpe und die Sonnenkollektoren fiir Warmwasser sowie die Sommerkithlung mit einem
Wirmetauscher halten die Heizkosten gering. In allen Wohnungen wird zusitzlich eine Klimaanlage in der Nihe vom Eingangsbereich als

Unterstiitzung der oben erwihnten Kiihlung installiert.




La Residenza sara situata in V1a delle\ V igne 91 a M1nus1o un comune tra i p1u preg1at1 della_zona del Locarnese. Esppsta a sud, J,a Residenza
R1f1e351 del Lago gode di una magnifica vista a 180° sul Lago Maggt@rewg}ml automobile ¢ poss1blle raggiungere in cinque minuti Locarno, in
dieci mmutl Ascona e in 30 minuti Lugano. Laeroporto d1 Milano Malpensa ¢ ragglunglblle in 90 minuti, mentre quello di Zurigo in due ore

e mezza. . , : ] & : i

"Die Residenz befindet sich in Via delle Vigne 91 in Minusio. Eine Gemeinde, die 2 dért wertiolBtert-der Region Locarno gehort. Dank ;
seiner stidlichen Ausrichtung geniessen Sie von der Residenz Riflessi del Lago eine herrliche Weitsicht tiber den Lago Maggiore. Mit dem

Auto erreichen Sie Locarno in fiunf Minuten, Ascona in zehn Minuten und Lugano in 30 Minuten. Der Mailinder Flughafen Malpensa ist in

90 Minuten erreichbar und der Flughafen Kloten in Ziirich in zweieinhalb Stunden.
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Sotto

Terreno

1 Locali 41/2 Zimmer
Superficie di vendita 164 m? Verkaufsflache
Superficie lorda 137 m? Brutto Wohnflache
Terrazza 25 m? Terrasse
Giardino 112 m? Garten
Cantina Keller

DEPOSITO / LAV. DEPOSITO / LAV.
24.2 m? 22.7 m?

-]
[ ]

GGIORNO / CUCINA
49.6 m?

TERRAZZA COPERTA TERRAZZA COPERTA TERRAZZA COPERTA
25.4 m? 27.6 m? 16.9 m?

Locali 41/2 Zimmer Locali 3 1/2 Zimmer
2 Superficie di vendita 172 m? Verkaufsfliche ?) Superficie di vendita 128 m? Verkaufsflache
Superficie lorda 146 m? Brutto Wohnflache Superficie lorda 98 m? Brutto Wohnflache
Terrazza 28 m?> Terrasse Terrazza 17 m?> Terrasse
Giardino 120 m?> Garten Giardino 154 m? Garten

Cantina 12 m? Keller Cantina 23 m? Keller



Sotto

Piano

4 Locali 41/2 Zimmer
Superficie di vendita 172 m? Verkaufsfliche
Superficie lorda 147 m? Brutto Wohnflache
Terrazza 25 m? Terrasse
Cantina 23 m? Keller

DEPOSITO DEPOSITO DEPOSITO
22.8 m? 20.4 m? .5 m? .0 m?
_ = H

DOCCIA
CAMERA / STUDIO
14.8 m?

TERRAZZA COPERTA TERRAZZA COPERTA
25.4 m? 28.0 m?

Locali 4 1/2 Zimmer Locali 3 1/2 Zimmer
5 Superficie di vendita 166 m? Verkaufsfliche 6 Superficie di vendita 125 m? Verkaufsflache
Superficie lorda 146 m?> Brutto Wohnflache Superficie lorda 106 m? Brutto Wohnflache
Terrazza 28 m? Terrasse Terrazza 17 m?> Terrasse

Cantina 12 m? Keller Cantina 18 m? Keller



Sotto

Attico

Locali 4 1/2 Zimmer 8 Locali 4 1/2 Zimmer
Superficie di vendita 237 m? Verkaufsfliche Superficie di vendita 190 m? Verkaufsfliche
Superficie lorda 171 m? Brutto Wohnflache Superficie lorda 137 m? Brutto Wohnflache
Terrazza 123 m? Terrasse Terrazza 93 m? Terrasse
2

Giardino 9 m Garten Cantina 12 m? Keller

Cantina 8 m? Keller

CAMERA
STUDIO
14.0 m?

SOGGIORNO / CUCINA
69.5 m?

m DOCCIA DISP. ) IORNO / CUCINA
5.4 m? .5 m? r 56.2 m? D
O O
L] —

TERRAZZA COPERTA |:|
18.2 m?

TERRAZZA COPERTA
15.3 m?

TERRAZZA APERTA TERRAZZA APERTA
86.8 m? 77.3 m?

E possibile unire i due attici in un unico attico.

Es ist moglich, die beiden Attikas zu einer Einzigen zu vereinen.
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Sopra

GIARDINO

10

Terreno

CAMERA
STUDIO
13.0 m?

SOGGIORNO
CUCINA
36.4 m?

Locali

Superficie di vendita
Superficie lorda
Terrazza

Cantina

TERRAZZA
19.8 m?

31/2

149 m?
119 m?
47 m?
12 m?

SOGGIORNO

——=——— CUCINA

TERRAZZA
25.8 m?

TERRAZZA
21.3m?

Zimmer
Verkaufsflache
Brutto Wohnflache
Terrasse

Keller

.

9

11

Locali

Superficie di vendita
Superficie lorda
Terrazza

Giardino

Cantina

Locali

Superficie di vendita
Superficie lorda
Terrazza

Giardino

Cantina

41/2

156 m?
128 m?
39 m?
52 m?

12 m2

Zimmer
Verkaufsflache
Brutto Wohnflache
Terrasse

Garten
Keller

CAMERA
STUDIO

DE

41/2

139 m?2
122 m?

19 m?
38 m?
12 m?

SOGGIORNO

GIARDINO
o 37.8m?

TERRAZZA
18.8 m?

Zimmer
Verkaufsflache
Brutto Wohnflache
Terrasse

Garten
Keller



CAMERA
STUDIO

TERRAZZA
19.0 m?

Locali
1 3 Superficie di vendita
Superficie lorda
Terrazza

Cantina

1 2 Locali
Superficie di vendita
Superficie lorda
Terrazza

Cantina

ATRIO / GUARD.
18.2 m?

SOGGIORNO
— == CUCINA

¥
00

TERRAZZA
25.8 m?

Zimmer
Verkaufsflache
Brutto Wohnflache
Terrasse

Keller

31/2
138 m?
119 m?
26 m?
12 m?

41/2
143 m?
128 m?
19 m?
12 m?

Zimmer
Verkaufsflache
Brutto Wohnflache
Terrasse

Keller

BRI D
Ferall
72m

ATRIO/GU;AHD.
17

Locali  41/2
1 4 Superficie di vendita 137 m?
Superficie lorda 122 m?
Terrazza 19 m?
Cantina 12 m?

Sopra

Piano

CAMERA
STUDIO

SOGGIORNO

CUCINA

TERRAZZA

Zimmer
Verkaufsflache
Brutto Wohnflache
Terrasse

Keller



Sopra

Attico

15 Locali 31/2 Zimmer 16 Locali 31/2 Zimmer
Superficie di vendita 209 m? Verkaufsfliche Superficie di vendita 199 m?> Verkaufsfliche
Superficie lorda 126 m? Brutto Wohnflache Superficie lorda 118 m? Brutto Wohnfliache
Terrazza 155 m? Terrasse Terrazza 150 m? Terrasse
Cantina 12 m? Keller Cantina 12 m? Keller

TERRAZZA TERRAZZA
52.3 m?

CUCINA
SOGGIORNO
53.0 m?

(N (S

I 2.7 m? |

TERRAZZA L { A = TERRAZZA
COPERTA = : . COPERTA
25.1 m? . . . 242 m?

TERRAZZA TERRAZZA
APERTA APERTA
73.6 m? 73.4 m?

E possibile unire i due attici in un unico attico.

Es ist moglich, die beiden Attikas zu einer Einzigen zu vereinen.
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Posteggi

| [ ]
[ [ [ 1]
| [ []
[ [ [ T 1]
o ...II Posteggi PT

L, i

Posteggi -1

»
W
‘ Posteggi -2

I posteggi si trovano in un’autorimessa comune ad entrambe le
Residenze. Ogni Residenza dispone di un lift che garantisce 'accesso a
tutti 1 piani comuni. Il piano indicato (-2, -1 e PT) ¢ relativo alla

Residenza Sotto.

Die Parkplatze befinden sich in einer gemeinsamen Tiefgarage fur
beide Residenzen. Jede Residenz verfugt uiber einen Aufzug, der den
Zugang zu allen Stockwerken und Gemeinschaftsbereichen
gewahrleistet. Die angegebene Ebene (-2, -1 und PT) ist entsprechend

zu der unteren Residenz.

PT




LOCALE
ELETTRICO

Cantine

_-—-

Cantine 2°

Cantine 1°

-

5
w

N
Le cantine si trovano in un’aera comune ad entrambe le Residenze.
Ogni Residenza dispone di un lift che garantisce 'accesso a tutti 1 piani
comuni. Il piano indicato ( 1°e 2° piano) ¢ relativo alla Residenza Sotto.
Al 2° piano sono disponibili cantine di diverse dimensioni che godono di

luce naturale. Tutte le cantine sono dotate di un sistema di

deumidificazione.

Die Kellerraume befinden sich in einer gemeinsamen Bereich fiir beide
Residenzen. Jede Residenz verfiigt uber einen Aufzug, der den Zugang
zu allen Stockwerken und Gemeinschaftsbereichen gewahrleistet. Die
angegebene Ebene (1. und 2. Stock) ist entsprechend zu der unteren
Residenz. Im 2. Stock befinden sich Kellerraume unterschiedlicher
GroBe mit Tageslicht. Alle Keller sind mit einer Entfeuchtungsanlage

ausgestattet.
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prevista

voraussichtlich

2026

Per l'esecuzione e le indicazioni delle superfici fanno stato unicamente i piani esecutivi 1:50 dell’architetto. Non sono da
escludere cambiamenti nell’esecuzione e modifiche delle misure. Le metrature indicate nei piani corrispondono alla
superficie lorda. Rendiamo attenti che, come d'uso in Ticino, la superficie lorda comprende tutte le superfici all'interno

dell'appartamento e il 50% delle sezioni dei muri dei rispettivi locali.

Fur die Ausfithrung und Flichenangaben sind nur die detaillierten Pline 1:50 vom Architekten massgebend.
Anderungen sind jederzeit vorbehalten. Die in den Plinen angegebenen Massen entsprechen der Bruttofliche. Wir
weisen darauf hin, dass die Wohnfliche, wie im Tessin tiblich, aus der Summe simtlicher innerhalb der Wohnung

liegender Riaume besteht, einschliesslich 50% der Mauer- und Wandquerschnitte der jeweiligen Riume.

Le foto appartengono ad immobili gia realizzati e non sono vincolanti. I render della Residenza hanno una
funzione raffigurativa e non sono vincolanti.

Die Fotos gehdren zu bereits realisierten Objekten und sind nicht verbindlich. Die Renderings der
Residenz dienen nur zu Darstellungszwecken und sind nicht verbindlich.



RIFLESSI DEL LAGO

GUSCETTI
Studio di architettura
Via Verbano 17

CH - 6648 Minusio
Tel. 091 743 52 33
architetti@guscetti.ch

OMNINVEST SA
Progetti immobiliari

Via A. Ciseri 13

CH - 6600 Locarno

Tel. 091 743 61 90

info@omninvest.ch

www.omninvest.ch



